UMOWA DZIERŻAWY

Nr GR-222-1/2014
zawarta w dniu ………………..2014 r. pomiędzy Pienińskim Parkiem Narodowym w Krościenku nad Dunajcem ul. Jagiellońska 107B, zwanym dalej Wydzierżawiającym reprezentowanym przez: 

Dyrektora Pienińskiego Parku Narodowego mgr inż. Michała Sokołowskiego
a ……………………………..……………………………………………..……….………………

zamieszkałym: …………………………………………………………….……………………….
prowadzącym hodowlę owiec, zwanym dalej Dzierżawcą, o treści następującej: 

§ 1

1. W ramach ochrony ekosystemu pastwiskowego i utrzymania różnorodności biologicznej, Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy kompleks pastwiskowy „Majerz”, położony we wsi Hałuszowa, o powierzchni 52,06 ha na okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2019 r., w celu prowadzenia kulturowego wypasu owiec.

2. W skład dzierżawionej powierzchni wchodzą niezalesione i nieogrodzone części następujących działek ewidencyjnych nr 4/5, 4/13, 5/4, 5/5, 9/3, 9/4, 11, 12, 13, 14, 15/3, 15/4 obrębu ewidencyjnego Hałuszowa, odpowiadające następującym wydzieleniom z mapy przeglądowej Pienińskiego Parku Narodowego: 53 b, c, c1, d, g1, h1, l, k, f.
3. Lokalizację terenu dzierżawionego przedstawia „Mapa pastwiska na Majerzu przeznaczonego do kulturowego wypasu owiec” stanowiąca załącznik nr 1 do umowy.

4. Pastwisko wydzierżawia się wraz z obiektami gospodarczymi (bacówka nr inw. ST/GP/9/08, koliba nr inw. ST/GP/11/08, stajnia nr inw. ST/GP/13/08) oraz zlokalizowanymi na terenie pastwiska poidłami i ogrodzeniami łąk.
§ 2
1. Ustala się opłatę roczną za dzierżawę w kwocie ………………….. zł (słownie: …………………………………………………………………………………………………) za przedmiot dzierżawy, płatną przelewem na konto PPN Bank Gospodarstwa Krajowego 52 1130 1150 0012 1252 6520 0001. 
2. Płatność następuje na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego.

3. Opłata dzierżawna za dany sezon wypasowy wzrasta od 2016r. corocznie o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły, opublikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

4. Termin płatności wyznacza się na:

· 31 marca każdego roku dla I raty (50% opłaty rocznej);

· 31 sierpnia każdego roku dla II raty (50% opłaty rocznej).

5. Zmiany terminu płatności wymagają formy pisemnej. 

§ 3
1. Dzierżawca jest zobowiązany do przestrzegania następujących zasad wypasu: 

a) termin rozpoczęcia wypasu ustala się na 1 maja, termin zakończenia na 15 października;

b) obsada owiec wynosi max 10 szt / ha tj. około 500 sztuk w stadzie; Dzierżawca ma prawo do wypasu pojedynczych sztuk krów, przy proporcjonalnym zmniejszeniu obsady owiec (1 krowa = 10 owiec);

c) koszarzenie odbywa się metodą ciągłą (pasową) przy zagęszczeniu owiec w koszarze nocnym: max 1 owca/ 2–2,5 m2/ dobę (koszar luźny);

d) odległość koszaru od źródeł i linii brzegowej potoków winna wynosić minimum 50 m;

e) Dzierżawca nie ma prawa wprowadzania owiec do przyległych lasów i terenów zalesionych;

f) Dzierżawcę obowiązuje zakaz nawożenia mineralnego bez zgody Wydzierżawiającego.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do prowadzenia wypasu zgodnie z zasadami rolnictwa ekologicznego i poddawania się kontroli atestacyjnej.

3. Dzierżawca zobowiązuje się do wyrobu certyfikowanego oscypka i poddawania się kontroli wyrobu sera.
4. Dzierżawca ma obowiązek wywieszenia certyfikatów w widocznym miejscu w bacówce.

5. W ramach prowadzonej działalności Dzierżawca może prowadzić sprzedaż wyrobów mleczarskich, uzyskanych wyłącznie z produkcji mleczarskiej prowadzonej na hali Majerz.

§ 4
1. Dzierżawca zobowiązany jest do mechanicznego lub ręcznego wykaszania niepożądanych roślin (ostrożeń polny) pojawiających się na pastwisku na koszt własny. 

2. Koszenie należy przeprowadzić dwukrotnie w trakcie każdego sezonu wypasowego (maj/czerwiec i sierpień).
3. Dzierżawca ma obowiązek dbania o ład i porządek na wydzierżawionym terenie, zwłaszcza w otoczeniu bacówki.
4. Dzierżawca i jego pracownicy są obowiązani do prowadzenia wypasu w schludnych strojach oraz używania tradycyjnego wyposażenia bacówki i sprzętów gospodarskich.
5. Na życzenie Wydzierżawiającego, w terminie przez niego ustalonym, Dzierżawca zobowiązuje się do prowadzenia wypasu w pełnych strojach regionalnych przez wszystkich swoich pracowników. 
§ 5
1. W trakcie trwania umowy Dzierżawca zobowiązany jest do przeprowadzenia na koszt własny koniecznych remontów obiektów wymienionych w § 1, pkt 4, zgodnie z zapisami zawartymi w protokole przekazania obiektów, stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Dzierżawca zobowiązany jest do wykonywania na koszt własny bieżących napraw i konserwacji w/w obiektów i urządzeń.
3. Na rok przed upływem terminu obowiązywania umowy, Wydzierżawiający ustala zakres prac remontowych obowiązujących Dzierżawcę, celem zapewnienia dalszego prawidłowego funkcjonowania obiektów wymienionych w załączniku nr 2. Ustalony zakres prac Dzierżawca obowiązany jest wykonać w terminie do 30 listopada 2019 r.

4. W przypadku niewywiązania się z obowiązku zwrotu nieruchomości w odpowiednim stanie, Wydzierżawiający obciąży Dzierżawcę kosztami wykonania niezbędnych napraw i remontów z uwzględnieniem w szczególności zakresu prac wynikających z załącznika nr 2 do umowy.
§ 6
1. Ustala się roczną kaucję w wysokości 2000 zł gwarantującą przestrzeganie przez dzierżawcę § 3 i § 4. Termin płatności ustala się na 15 maja każdego roku na konto Wydzierżawiającego (BGK 17 1130 1150 0012 1252 6590 0001).

2. Kaucja będzie zwracana Dzierżawcy stopniowo w miesięcznych ratach (5 * 400 zł), po każdorazowym stwierdzeniu przez przedstawiciela Wydzierżawiającego prawidłowego wywiązywania się przez Dzierżawcę z warunków umowy.
3. W przypadku rażącego naruszenia warunków umowy, kaucja może zostać zatrzymana.
4. Na pisemny wniosek Dzierżawcy zwracana kaucja może zostać zaliczona na poczet opłaty dzierżawnej i pokrycia kosztów eksploatacyjnych.

§ 7
1. Dzierżawca jest zobowiązany pokryć koszty zużytej wody i energii elektrycznej; termin rozliczenia ustala się na 15 listopada danego roku, na podstawie wyliczenia przedstawionego przez Wydzierżawiającego.
2. Wydzierżawiający zobowiązuje się do zapewnienia możliwości korzystania z toalety przewoźnej i pokrycia kosztu jej wynajmu.
§ 8
Dzierżawca zobowiązuje się do informowania turystów o zasadach zwiedzania PPN.
§ 9
W związku z obecnością psów pasterskich na terenie pastwiska, Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za bezpieczeństwo turystów przebywających w jego obrębie.
§ 10
1. Wydzierżawiający upoważnia następujące osoby do przeprowadzania kontroli na dzierżawionym terenie:

a) leśniczego i podleśniczych Obwodu Ochronnego Zielone Skałki,
b) specjalistę ds. ochrony ekosystemów nieleśnych,
c) głównego specjalistę ds. ochrony przyrody,
d) zastępcę dyrektora Parku,

e) dyrektora Parku.
2. Zalecenia osób upoważnionych do kontroli w zakresie objętym umową są dla Dzierżawcy wiążące. 

§ 11
Dzierżawcę obowiązuje zakaz przenoszenia całości lub części uprawnień, wynikających z umowy na rzecz osób trzecich, bez zgody Wydzierżawiającego.

§ 12
1. Rozwiązanie umowy może nastąpić na wniosek każdej ze stron w grudniu każdego roku, z wcześniejszym miesięcznym wypowiedzeniem.
2. Odstąpienie od umowy przez Dzierżawcę w terminie innym niż wymieniony w ust.1, uprawnia Wydzierżawiającego do naliczenia mu kary umownej w wysokości połowy opłaty dzierżawnej ustalonej według zasad określonych w § 2 umowy. 

§ 13
1. W przypadku poważnego naruszenia warunków niniejszej umowy Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo jej rozwiązania ze skutkiem natychmiastowym, bez odszkodowania.
2. Rozwiązanie umowy z przyczyn określonych w ust.1 nie zwalnia Dzierżawcy z obowiązku uiszczenia opłaty dzierżawnej za cały sezon wypasowy.

§ 14
Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy mogą być wprowadzone jedynie w formie pisemnego aneksu, za zgodą obu ze stron.

§ 15
1. Sprawy sporne nieuregulowane w niniejszej umowie rozstrzygane będą na podstawie Kodeksu Cywilnego.
2. Sądem właściwym do rozpatrywania spraw spornych jest Sąd Rejonowy w Nowym Targu. 

§ 16
Umowa zostaje zawarta w 3 jednobrzmiących egzemplarzach. 2 egzemplarze dla Wydzierżawiającego, 1 egzemplarz dla Dzierżawcy. 

Krościenko n/D dnia …………….2014
Wydzierżawiający
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